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Heinz Nowak

Fachbereich Technik und Bau
Projektmanagement
Bautliberwachung

Bauleitung

01520 -34 70 394
heinz.nowak@t-online.de

Hochbau

- Warmedammverbundsysteme

- Trockenbau und Innengestaltung (alle Gewerke, einschliefRlich Technik)
- Dachdeckerarbeiten und IsoliermaBnahmen

- Lieferung und Montage von Fenstern und Tlren

erneuerbare Energien

- Solarthermik

- Warmepumpen

- Blockheizkraftwerke
- Speichertechnik

Projektmanagement
- Projektsteuerung, Koordinierung der Gewerke und Terminplanung
- Finanzierungen

- Vertragsrecht
- Leistungsbeschreibungen, HOAI- Leistungen

Kurzprofil Ihrer Ansprechpartner im Bereich Hochbau und Projektmanagement.

Damit Sie sich ein Bild von unserem Tatigkeitsfeld machen kénnen, haben wir unterschiedliche Objekte und

die damit verbundenen, ebenfalls verschiedenen Aktivitaten dargestellt.

Selbstverstandlich handelt es sich hierbei lediglich um einen Auszug unserer Objekte und Leistungen.
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Kurzprofil und Referenzen:

als Generaliibernehmer Neubau Rechenzentrum fiir Firma Canbox in Oldenburg

es handelte sich hierbei um einen Internet- Provider der ein Unterkunftsgebdude in einer ehemaligen Kaserne
der Bundeswehr fiir geschéaftliche Aktivitaten genutzt hat.

Der Serverraum befand sich im Bereich von 3 Biiros, in denen jedoch die erforderliche, technische Ausriistung
nicht vorhanden war und es somit standig zu Ausfallen kam.

Nun forderte die Firma Canbox mehrere Spezialfirmen auf, ein Angebot fiir den Ausbau der beiden Dachge-
schosse (rd. 850gm Gesamtflache) als Rechenzentrum abzugeben.

Als Ausfiihrungszeitraum waren 10 Monate als Maximum vorgegeben.

Alle groRen, namhaften Firmen vertraten die Meinung (und eigentlich zu Recht) in diesem Zeitraum ist gerade
einmal die Planung zu schaffen, der Ausbau wird dann (auch auf Grund von Lieferzeiten der speziellen Technik
und Infrastruktur) noch einmal mindestens 12 Monate dauern.

Also ging man von einer Gesamtbauzeit von rd. 24 Monaten aus.

In dieser Situation haben wir ein GU Angebot abgegeben und den Zuschlag erhalten.
Bedingung war eine maximale Ausfiihrungszeit von 10 Monaten.

Zustand bei Auftragserteilung

auf nachfolgenden Fotos ist der Zustand der Raumlichkeiten bei Baubeginn zu sehen:

k

1. DachgeschoRB Teil 1
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Kurzprofil und Referenzen:

1. Dachgeschof Teil 2

2. Dachgeschof

Bestandsaufnahme

Um alle fiir das Bauamt und sonstige Behorden und Institutionen erforderlichen Unterlagen erstellen
zu konnen, war erst einmal eine Bestandsaufnahme erforderlich.
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Kurzprofil und Referenzen:

Exemplarisch eine Giebelseite:
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Nebenbereiche

Fir eine funktionierende Hauptflaiche mussten noch einmal gleich groBe Nebenflachen fiur die Technik (Ener-
gieversorgung Strom, Unterbrechungsfreie Stromversorgung, Batterieanlage, Sicherheitsbeleuchtung, Brand-
meldeanlage, Hauptverteilungen, Kdltekompressoren usw.) entsprechend hergerichtet werden.

Die nachfolgenden Bilder zeigen das Ergebnis nach 4 Monaten, ein in Betrieb genommenes Rechenzentrum,
das ohne Ausfille durchgéngig arbeitete.

Es sind wirklich die gleichen Raume die auf den ersten Bildern zu sehen sind.
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Kurzprofil und Referenzen:

Stand 3 Monate nach Auftragserteilung

Verteilerschranke, Storage mit Roboterarm, BAP- Beleuchtung
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Kurzprofil und Referenzen:

Neubau Gewerbeimmobilie am Mittelweg, Wohnen, Biiros, Liden

S e

Der Gesamt- Herstellwert der Immobilie lag bei rd. 50 Mio Euro.

Hier war ich als Vertreter des Bauherren fiir samtliche ausfihrenden Gewerke (auRRer Finanzierungen, denn
der Bauherr kam aus dem Bankensektor) zustandig.
Auch fiir die Steuerung und Koordinierung samtlicher HOAI- Leistungen, einschlielich Architekt, Statiker und

Genehmigungsbehdrden zeichnete ich verantwortlich.
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Kurzprofil und Referenzen:

Energetische Sanierung Mehrfamilienhaus und Biirogebaude in Uelzen

Hier wurden durch uns recht umfangreiche SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt:
- Dachddammung (Zwischensparren und Aufsparrendammung)

- neue Dacheindeckung, Gauben usw.

- Warmedammverbundsystem mit Steinwollplatten als Putztrager

- Heizungsanlage neu

- Solarthermische Anlage mit Heizungsunterstiitzung

- Ddmmung Kellerdecke

- Fenster kpl. neu

- alles entsprechend der KfW- Richtlinien
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Kurzprofil und Referenzen:

Deutsches Elektronen Synchrotron (DESY) in Bahrenfeld

Das ware beinahe unser groRtes Projekt geworden, leider waren die Schweizer irgendwie besser im Spiel und
somit wird der LINAC oder auch TESLA, beim CERN in der Schweiz realisiert.

Es stand eine Herstellsumme von rd. 7 Mrd. Euro im Raum und wir waren als Berater fiir das Direktorium und

Projektsteuerer im Gesprach.
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Kurzprofil und Referenzen:

Inventur mit Funkscannern

Begonnen haben wir beim DESY mit der Beratung zur Einflihrung von papierloser Inventur mittels Funkscanner
und entsprechender Software.

Einfihrung von Lotus Notes

Als nachstes kam die Einfihrung einer Software von IBM (Lotus Notes) fiir die Public Relation- Abteilung.

IBM verfahrt gerne so, dass die Software installiert wird und der Kunde entsprechend seinen Anforderungen
installiert.

Hier lief es nicht so gut fiir IBM, denn wir haben nach Analyse der Anforderungsprofile ein Pflichtenheft erstellt
und IBM musste dieses realisieren.

Standortanalysen
Obwohl das Gelande recht groR ist, wie auf dem oberen Bild erkennbar, es fehlten vernlinftige Raumlichkeiten

fiir den Betriebsrat und den ebenfalls auf dem Geldnde ansassigen Betriebsarzt.

Somit erstellten wir:

- Raumbuch mit Eintrag der Ausstattungen

- Ermittlung der bendtigten Flachen inkl. Reserven (in Abstimmung mit allen Beteiligten)

- Ermittlung der moglichen Standorte auf dem Geldnde (aufgrund der Infrastruktur nicht gerade leicht)
- Finanzierungsmodelle (Leasing, Teilfinanzierung, Vollfinanzierung, Fordermittel Land, Bund, EU)

- Protokolle tiber Abstimmungsgesprache mit verschiedenen Banken

- Entscheidungs- Vorlage fiir das Direktorium

Direktoriumsvorlage fiir Kooperation

Als nachsten Schritt erstellten wir eine Vorlage fir das Direktorium in der wir die zukiinftige Kooperation und
Realisierung von Projekten darstellten.

Direktoriumsvorlage fiir Projektsteuerung

Daran anschliefend wurde der Wunsch an uns herangetragen eine Vorlage zu erstellen aus der ersichtlich wird
worauf es bei der Projektsteuerung ankommt.

Direktoriumsvorlage Projekthandbuch fiir TESLA (erster Entwurf)

Auf Wunsch des Direktorium wurde ein erster Entwurf fiir den Ablauf und die Struktur eines Projektes mit
einer Investitionssumme von rd. 7 Mrd. Euro erstellt und dem Direktorium vorgestellt.

Bestandsaufnahme

In Zusammenarbeit mit anderen Firmen (und in Eigenleistung) wurden Geb&ude- und technische Anlagen
aufgenommen und dokumentiert.
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Kurzprofil und Referenzen:

Neubau Luftfahrt Bundesamt in Braunschweig

Bei diesem Objekt waren wir fiir die gesamte Gebaudetechnik verantwortlich.
Beginnend mit dem Entwurf (gem. HOAI), Gber die Baulberwachung (groRtenteils eher 6rtliche Bauleitung) bis

zur Schluss Abnahme.
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Kurzprofil und Referenzen:

Europapassage in Hamburg (zu sehen ist die Mall, also ungefahr 10% der Gesamtflache)

Bei diesem Objekt waren wir zuerst flr die Firma VA- Tech tatig und wahrend der Ausfiihrungsphase fir die

Firma Siemens Hamburg.

Unsere Aufgabe bestand aus der Projektleitung / Bauleitung im Bereich der Technik.

Hier konnten wir durch Gewerke tbergreifende MaRnahmen in vielen Bereichen mit den Abnahmebehérden
abgestimmte Sonderlésungen erarbeiten.

Z. B. war die Brandlast durch die Steuerkabel fiir die HKLS- Gewerke zu hoch.

Hier setzten wir in Abstimmung mit allen Beteiligten fiir die Regelungstechnik Komponenten aus der
Brandschutztechnik ein (Ringbussysteme mit entsprechender VdS- Zulassung).

Aufgrund der Bustechnik (bis 124 Koppelglieder) konnte das Kabelnetz (und somit die Brandlast, Trassengrofle,
Durchbriiche usw.) auf rd. 1/10 der vorherigen GroRe verkleinert werden.

Weiterhin erstellten wir die kpl. Unterlagen fiir die Sicherheits- und Fernmeldetechnik (Reisionsunterlagen fir
den Bestand, Betrieb und Wartung).
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Kurzprofil und Referenzen:

Arbeitsamt in Uelzen

Hier wurde die technische Projektsteuerung und Bauiiberwachung aller Technikgewerke erbracht.
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Kurzprofil und Referenzen:

Neubau Polizeiprasidium in Hamburg

Aufgrund der komplexen Infrastruktur im Bereich Einsatz- Leitzentrale und Datennetze wurden hier recht

umfangreiche Netz- und Gewerke- Koordinationspladne fiir die Ausfiihrung und Inbetriebnahme erstellt (der
Hauptplan hatte gut 2 x 5 Meter).

Weiterhin wurde durch die spezifischen Anforderungen des Nutzers ein Gleichspannungsbus fiir die Dar-
stellung von nicht aktiven Komponenten im Netzwerk entwickelt (und zum Patent angemeldet).
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